Arealentwicklung Nidelbad

Ankunft von Riischlikon: Scheune, Réssli, Diakonenhaus und das neue Haus am Platz formulieren eine Eingangssituation.

Weiterbauen im Ensemble Nidelbad

Das gewachsene Ensemble des Nidelbades mit

seinem dichten, geschiitzten Garten ist fiir Riischlikon
einzigartig. Diese Ausgangslage pragt die stadtebauliche
Weiterentwicklung: Es entsteht ein offenes, mit der
Umgebung verwobenes Quartier, das die vorhandenen
Qualitaten durch einfache Setzungen ergénzt und fiir neue
Bewohner:innen sowie die Caring Community stérkt.

Vielschichtige Ausgangslage
Die Anlage zeichnet sich durch eine raumliche Vielfalt aus: Rossli,

Strategische Option: Chance Bettenhaus

Das g te Raump kann andig in den 1 Neubauten
umgesetzt werden. Dadurch wird das bestehende Bettenhaus fiir ergénzende,
gemeinwohlorientierte Nutzungen frei, fur die bereits konkrete Szenarien
vorliegen. Aus unserer Sicht lohnt es sich, diese «Chance Bettenhaus» fir
einen weiteren Lebenszyklus zu nutzen. Die Projektierung der Neubauten kann
unabhéngig davon erfolgen; die stadtebauliche Strategie ist flexibel genug. Im
Gestaltungsplanverfahren stérkt diese Option die Argumentation, da sie eine
hohe Dichte mit einem gemeinwohlorientierten Mehrwert verbindet.

Bauliche Dichte
Das Projekt umfasst 91 Wohnungen in den Neubauten bei einer baulichen
Dichte von 1,14 (inklusive Bettenhaus). Die Architektur geht kontextsensibel
Uber die Regelbauweise hinaus und setzt auf einen Gestaltungsplan, der

a und

Diakonenhaus und Gartenhalle gruppieren sich um einen ruhigen,
Hof, wahrend Diakonenhaus und Pergola des Bettenhauses ein offenes

Gegentber bilden. Das 1s steht frei, das Di; endet in
einem kleinen Waldbereich. Der Entwurf greift diese gewachsene Struktur aus
verschiedenen Zeitschit 1 auf, starkt ich den fehlenden Bezug zum

Bach und kléart die Ankunftssituation vom Dorf her.

Einfache Reaktion

Der Entwurf ergénzt drei langgestreckte Neubauten, die die Linearitat des
Diakonenhauses aufnehmen und das Ensemble weiterfiihren. Sie entstehen
an den Standorten klei und i mit gezi
Setzungen die historische Gartenarchitektur. Zum Dorf hin entsteht mit

dem Haus am Platz ein neu gefasster Nachbarschaftsplatz, an dem auch

die Kindertagesstatte angesiedelt ist. Die zwei Hauser am Bachgarten
ubernehmen eine wichtige Funktion im Larmschutz und schaffen ein ruhiges
Inneres des Areals. Der stdliche Neubau orientiert sich an der Orthogonalitét
der Gartenanlage von Ernst Baumann und riickt vom Bach ab. So entsteht mit
dem ten eine sta i Offnung zum Moosgartenverein sowie
ein grosszligiger innerer Wohnhof mit Spielwiese. Der nérdliche Neubau bildet
zusammen mit dem Haus am Platz ein neues, offenes Gegenliber zur Schule.
Durchgénge im Erdgeschoss der Neubauten gliedern die Baukorper, kniipfen
an das Wegenetz an und verbinden die Aussenraume.

Verdichtung mit dem Erhalt des en G

der histori: Gartenarchitektur verbindet. Mit den Neubauten wird der
Lér fur das Areal i t. Glei itig entsteht
durch die Verflechtung mit der ! aft ein durchlassi Quartier, das

raumlich wie sozial zum Zusammenleben in Rischlikon beitragt.

Anlage: Die iedli aume des Areals sind bereits heute sehr attraktiv und sollen fiir die Zukunft erhalten bleiben.

Ubersicht Stédtebau
+ Aussenréume

Situation

1:500
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|- Ostfassade Haus am Platz ~ 1:200

Schnitt durch Haus am Bach und Ansicht Haus am Platz (A-A) 1:200 [ 3 0 Querschnitt Haus am Platz ~ 1:200
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Abweichungen zur Regelbauweise

Uberschreitung der Fassaden- und Giebelhohe (Haus am Platz)

« Markiert den stadtebaulichen Auftakt des Areals

« Flgt sich in die umgebende Hhenentwicklung (Schule, Hotel Belvoir) ein

« Ermaglicht eine hdhere Dichte zur Erhaltung historischer Strukturen und zur
Minimierung der Versiegelung
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Nordansicht Areal (D-D) 1:200 L —

Uberschreitung der Gesamtlingen (Hauser am Bach und Haus am Platz)

« Setztsta iche Akzente entlang der L

« Dientals effektiver Larmschutz fiir das gesamte Areal

« Hahere Dichte zur Schonung von Freiflachen und historischen Strukturen

« Durchgénge im Erdgeschoss gliedern die Baukdrper in Segmente unterhalb
der zulassigen Gesamtiange
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Blick zum Nachbarschaftsplatz: Die Gartenarchitektur des Nidelbads bildet die Grundlage fiir ein fein vernetztes
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Landschaftsraume

Fein vernetztes Freiraumsystem

Der Aussenraum des Nidelbad-Areals wird als differenziert-
er, fein vernetzter Griinraum entwickelt, der den sozialen
Auftrag der Stiftung rdumlich iibersetzt. Der landschaftliche
Charakter bleibt dabei spiirbar erhalten, wahrend gezielt
Zonierungen Ruhe, Begegnung und kindgerechte Aneig-
nung erméglichen.

Erschliessungssystem
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Neupflanzung + Fallung

Fallung und Neupflanzung
Dem vornandenen Baumbes(and wird mlt grosser Sorgfalt und Respekt begegnet.

bleiben erhalten und werden als pragende Elemente in
die neue Freiraumstruktur integriert. Auch dariiber hinaus wird ein moglichst grosser Teil des
artenreichen Altbaumbestands bewahrt, um die historisch gewachsene Identitat des Areals
'sowie dessen kihlende und 6kologische Wirkung zu erhalten. Wo Fallungen aus baulichen
Griinden unumganglich sind, erfolgt eine gleichwertige oder aufgewertete Neupflanzung - i
raumlicher Nahe und mit Fokus auf einheimische, slandongerechte Arten.

F Wiesen und = im Bereich

des - werden nach Mo it erhalten und ergénzt. Die unteren
Pflanzschichten werden gezielt verdichtet, um die Biodiversitat zu férdern und die raumliche
Qualitat der Aussenraume weiter zu stérken.

Umgebung und Freiraumkonzept Verkehr
i der histori: entsteht ein Frei aus Die Erschllessung des Quarllers erfolgl verkehrsberuhlg! und mit reduziertem
i i o Garten und Die wird kompakt in einer
odffentlich zugangli (il i Diese sich an der t, wodurch der
ie und der Ost-West- entlang der Sé Das or frei bleibt und qualitatsvoll gestaltet werden kann. Oberirdisch sind ausschliesslich

Wegenetz adresslevt dabei samlllche Gebaude enlspvechend dem heutigen Stand - und
stérkt die halb des Areals

Eine vertikale i verkniipft die nérdlic und Quarti atze und
schafft einen |dent|(a(sslrﬂenden Grunzug, der auch als zentrale Fuss- und Veloerschliessung

oberflichennahe Kurzzeitparkplatze fiir Velos sowie wenige Besucherparkplétze vorgesehen,
darunter zwei IV-Parkplatze.

Friiher war das Parkieren innerhalb des Quartiers tblich — im neuen Entwurf sind die
Parkplatze nun gezielt entlang der Saumerstrasse am Auftakt des Areals verortet. Dies schafft

fungiert. Sie wird durch und gezielte aufgewertet  klare Verhaltnisse und starkt die Lesbarkeit des offentlichen und halbéffentlichen Raums.
und ist - ebenso wie alle tbrigen isfrei gestaltet, um Alle El sind i i gestaltet, sodass eine uneingeschrankte
i it foir mit ei a Mobilitat ahrleistet ist.

jeden Alters und jeder Mobilitat zur Teilhabe elnzuladen

Auf der verlauft ein Weg durch ein naturnah gestaltetes Areal,
das als i L zur und den
Schrebergarten wirkt. Diese nimmt auf die L

und orientiert sich bewusst am kleinteiligen, griinen Charakter des angrenzenden Gebiets.

o = o0
Zuischen Alt und Neu: Die <Chance Betlsnhausx bildet zusammen mit den Hausern am Bach ein ngsnubar Der Biick in die Tiefe it smlsng cines der neuen Gemelnschaftraume bis zum Bach.
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Freiraumkonzept

Sozialraumliches Potenzial

Um den sozialraumlichen Massstabssprung nachhaltig
zu gestalten braucht es eine Architektur, die

ftsbildende Prc unterstiitzt — von der
Hausgememschaﬂ iiber das Areal bis hin zur Caring
Community in Rischlikon.

Community Enlldmg auf drel Ebenen
Der Entwurf schafft ré fir C

Building auf drei Ebenen.

Haus: Die direkt an die sind bewusst
als Orte mit Aufenthallsqualllal gestaltet. Sie fordern zufallige Begegnungen im Alltag und

sich zu Jeder der drei verfligt zudem tber
einen i der an einem verortet ist und Identitat nach innen
wie aussen stiftet.

Areal: Diese Gemeinschaftsraume dienen nicht nur der Hausgemeinschaft, sondern kénnen
in ihrer Nutzung erweitert werden, etwa als Co-Working-Space, Biblio- /Ludomek Atelier
odev als erweitertes Wohnzlmmer des Quamers Das Garten- und fungiert als
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Nutzungskonzept Baumtyp

Dorf: Die offene Struktur des Areals mlt mehreren Zugangen Durchgangen in den

einem feinen
(Garten-)Ra schafft tber das Areal hlnaus Sie ermdglicht
mit i sozialen Al wne Moosgartenverein und Schule sowie
mit der im stdli und der Dorfbevé

Potenziale fiir Partizipation
Der Entwurf bietet vielfaltige Ansatzpunkte fir die partizipative Weiterentwicklung wéahrend
der Projektierung. Ziel ist eine starke Identifikation mit dem neuen Ort als Voraussetzung

fir soziale it. Sowoh! :innen als auch

Akteur:innen vor Ort werden aktiv ei etwa bei der der D a der
i der 2zu sozialen oder bei der i der

Gemeinschaftsraume. Mit der Scheune und dem Dlakonenhaus/Gartenhalle stehen bereits

wahrend Planungs- und & fir i

Beteiligungsformate zur Verfiigung.

Vom Erbe zum

Die historischen Gebéude des Areals zeugen von einer Iangen Tradition gelebter Firsorge.

Um dieses Erbe schlagen wir vor, das

bestehende Bettenhaus im Baurecht an eine sozlale Partnerinstitution zu vergeben. So

wird die fur das auf mehrere

verlellt und neue soziale Potenziale wevden frelgesetzt Die Vielfalt der hier lebenden und
starkt das der Stiftung St. Stephanus und bildet die

und stérkt die im Quartier.
ipati Prozess mit den spateren

Die konkrete
Nutzer:innen.

erfolgt in einem p:

fir eine neue Kultur des Miteinanders.

CRRA, Jens Knépfel, MOFA EEB

Autobahn Schrebergirten Bach 3

Simulationen CadnaA

Simulation 1: Immissionsgrenzwerte Tag
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Larmschutz (]

Bottenhaus: EG-4.
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Ruhiges Wohnen

Die Anordnung der Neubauten in Kombination mit
gezielten Lar t h schafft ein ruhiges,
geschutztes Wohnumfeld fiir alle Bewohner:innen.

Ein ruhiges Inneres
Die Anordnung der Neubauten schirmt das Areal effektiv vom Autobahnlarm ab und
schafft ein ruhiges Inneres. Alle Wohnungen verfiigen ber eine larmabgewandte Seite
mit geschiitztem Aussenraum. Die inneren Héfe bilden so eine ruhige Zone firr alle
Bewohner:innen. Unter Anwendung der 50/50-Regelung (USG, Art. 22.2a.2) bleibt der
Ausblick auf die Albiskette und die Weite der Familiengarten erhalten und wird nicht durch
Iarmunsenslble Nebenraume WIe WCs verstellt. Der Laubengang entlang des Bachs

eine wichtige 1a Funktion, indem er zusatzlichen Schutz vor
diffusem Schall bietet. Fir die wenigen larmexponierten Zimmer besteht die Mogli

‘Simulation 2: Immissionsgrenzwerte Nacht

Schallschutz
Die Holz-Hybrid-Bauweise erlaubt die Planung von zeltgemassem Schallschutz mit
lreundllchen Oberflachen und fir mit Bedarf an

atze fur die ik. Die sinnvolle Auswahl von Materialien
und i der i schafft auch eine Maglichkeit zur Inlegratlon der
HLKS: i und der teilung zur Wohlfiihl-

Technische Details: Um die Machbarkeit der planerischen Gestaltung des Areals Nidelbad zu prifen,
haben wir in einem ersten Schritt ein 3D-Modell in CadnaA erstellt - basierend auf den aktuell geltenden
und der gangigen is des Kantons Ziirich (Anwendungsrichtlinie
Sonroadi8). Fir die Emissionsdaten der Autobahn (direkt vom ASTRA bezogen) sowie der nahegelegenen
Strassen wurde ein von +1 dB Die Auslegung der Machbarkeit
orientiert sich, im Hinblick auf die Erstellung eines Gestaltungsplans, bereits am neuen, abgeanderten
und den damit zu auf den Larmschutz im Kanton Ziirich.
Da sich die Larmschutzverordnung derzeit in Revision befindet, ist mit grosser Wahrscheinlichkeit davon
folgende sind und mit

unserem Vorschlag erfiilt werden:

seitlich Gber den Wintergarten am Laubengang zu quten Die Wlnlergarten erhdhen
den Wohnkomlon zudem durch und tief Mit diesen

lassen slch die an den L& auch ohne
kontrollierte Wohnungsliiftung erfillen.

Soll auf eine verzichtet werden, muss
Zumindost ie Halite der Raume den massgeblichen Grenzwert einhalten (Urweltschutzgesetz Art. 22 Abs. 2
Bst.a.2).

Grosse Uberbauungen: Bei grossen Wohniiberbauungen kann fiir einen kleinen Anteil an Wohnungen, die den
Grenzwert nicht einhalten, eine Ausnahme gewahrt werden (Umweltschutzgesetz Art. 22 Abs. 3).
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Maisonette am Bachgarten: Blick Richtung Hof
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Haus am Platz 1:200

Laubengang am Bach 1:100

Wohnungen am Platz 1:100

Hauser am Bach
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i A i am L Im sii Neubau sind ig der vertikalen Haus am Nachbarschaftsplatz Wohnungsspiegel
GemelnscnaftSfordernde WOhntyp°|°glen i die gré (3'2- und 4"2-Zimmer) in unmittelbarer Im fii i Neubau am befindet sich im Erdgeschoss
Liftnahe mit direkter i zum i i die Kil atte. Dariiber liegen die tiber zwei vertikale
" N " . P Aussenerschliessungen organisiert sind. Zuoberst wechselt das Erschliessungssystem zu
Das Projekt bietet ein vielféltiges Spektrum an cl Die Cluster liegen im né Neubau am einem L der die Mai im Dach i
Wohntypologien, die auf Lage und Umfeld reagieren, tiber zur Schule hin. Ein grosser, lings i verbindet die
o N . M Einheiten und 6ffnet sich zu einem als i i : Der Zugang zu den (22-, 32~ und 5%-Zil sowie
ein feines Erschliessungssystem verbunden sind und Aussenraum mit Abendsonne. Hinter der mittig angeordneten Nasszellenschicht mit Studios) erfolgt iber kommunikative Treppen und gut platzierte Lifte vom Dor her. ecan i [ iouey secai lieie ] | MRTorAC
auf einer Zimmerstruktur basieren, die in der weiteren Stauraum liegen die Zimmer ruhig zum Hof. Sie verfiigen jeweils iiber einen eigenen g i iche dienen als 4ume fiir Jung und e |l 2e8m) 2e5m) s
N n . o . . Balkon mit Morgensonne. Die Cluster sind flexibel nutzbar und lassen sich bei Bedarf bis in Alt. Alle Wohnungen werden iiber eine Kiichendiele betreten. Durch das Offnen der 521Wng e B 5
Prolektlerung flexibel bleibt. Eine nachhaltlge Be"*gung einzelne Studios unterteilen. Doppeltiire zum siidlichen Zimmer entsteht ein durchgehender Wohnraum mit Bezug zum T
(Zimmerzahl = Personenzahl) wird geférdert. Platzleben. Die meisten weiteren Zimmer orientieren sich ebenfalls nach Siiden. Im ersten 252Wha | g ile R I i
am Die grossen und kleinen o] sorgt eine eil U Loggia fir Pri are zum Platz, in 6@1m -
(2'2-5" Zimmer) sind Uber die Gartenanlage erschlossen. Familien und andere den darii ihn Sii DLz () g:::m .,,.:x“;“ul,,, g
Die zwei fiinfgeschossigen Neubauten entlang des Bachs verbinden den éffentlich Mehrpersonenhaushalte profitieren von der Nahe der Kiiche zum gemeinschaftlichen Spiel- 5 =
zuganglichen Bachgarten mit der ruhigen Gartenanlage im Inneren des Areals. In der und Wohnhof. Der Wohnbereich erstreckt sich durch den bis zum am Platz: In diesem Haus befinden sich auch die kleineren 4.52iWhg QEmmeT 3 m“:f:;‘m . 8 toom 2
i y liegen Mai dariiber folgen Laubengang- und ffnet sich mit doppelter Raumhohe zum Bach hin. Diese Uberhohe verleiht den (1%- und 21%-Zi ). Sie profitieren von der guten Errei it des 4 oz upen (02 o)
und Clusterwohnungen mit Weitblick. ( rc il it, sorgt fiir eine gute Belichtung und wahrt im ersten Ol sowie von L G 552 Whg 4028m) 1 128 v, cuplen) 1 (28 v, cuple) 6
zugleich die Privatsphare: Uber das obere Fensterband bleibt der Wohnraum auch bei Ser Cluster - 3 (198 m) 3
L Die (3%- und 4"%-Zi ) werden iiber einen geschlossenen Vorhangen hell und luftig. Die Zimmer befinden sich im oberen im Dach: Die (1%-, 22~ und 4'2-Zimmer) TOTAL 28 28 28 91
i ™ L auf der i der an die vertikale und sind mehrheitlich zum ruhigen Hof orientiert. werden Uber einen L auf der Der Eingang fiihrt in Gemeinschaft 17my 1 7my 107
i Auf den L sich die eine iele mit nach Stiden. Die flexiblen Grundrisse

im
Bewohner:innen zwischen Quartier und Naherholung. Am Wohnungseingang liegt ein
Wintergarten, der Licht tief in die Raume bringt und zugleich Privatsphare schafft. Dahinter
offnet sich die zentrale Wohnkiiche. Die meisten Zimmer orientieren sich zum ruhigen Hof,
alle verfiigen (iber einen Balkon. Vom Wintergarten und den westseitigen Rdumen reicht
der Blick bis zum Sonnenuntergang.

ermaglichen alternative Nutzungen: Wohnen unten, Schlafen oben - oder umgekehrt.
Im oberen Geschoss liegen stdorientierte Zimmer, belichtet Uber ein aufgeschobenes
Pultdach mit F Die sind li bieten Distanz zum Platz
und eignen sich fiir junge, mobile
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Wohnung am Laubengang: Blick Richtung Westen

Wintergarten am Laubengang: Blick in die zentrale Wohnkiiche

Maisonette: Blick Richtung Bachgarten

Okologisch nachhaltige Strategie

Die Projektstrategie setzt konsequent auf CO,-Vermeidung
und Ressourcenschonung. Sie kombiniert nachhaltige
Wohntypologien mit Neubauten in Holzbauweise und nutzt
auf gesellschaftlicher Ebene die «<Chance Bettenhaus».
Mit den angestrebten Benchmarks lassen sich die
ambitionierten Klimaziele der SIA 390/1 und des SNBS
erreichen.

Nachhaltige Holzbauweise
Die Tragstruktur der Neubauten ist als Holzbau mit hohem Vorfertigungsgrad konzipiert.
Durchlaufende Randtréager (320x200 mm) liegen auf Holzelementwanden und Stiitzen auf

Himmelraich
Kaltdach 141mm

PyPane
Db
e J—— sagomm
Unterdax
Pieien Hohlprofi Stah! 120080mm
\

H Teoiaum

Dach 220+ 280mm

Dachbany
Uberdammung

omm
Dammung  240mm
3.Schichtplatte 24mm
Holzbalkendecke 220/120mm
330/200mm

Decke Regelgeschoss REIS0 220+220mm Balkon / Laubengang, Lauffliche EI30

Gusslehm 2.8 Oxara 8omm CPC-Patte 80mm + 100mm
Trerniage - im Gofalle

. Noopron 15mm
Sehitiung >90kg / Randirager 3201200mm
3-Schichipiate a2mm
Holzbalkendecke
g Aussonwand 385mm
Docke Wohnungsintern  220+120mm
Eterniplaten 6mm
- Gussonm 28 Oxara 6omm Hinteriiftung 40mm
Trenniag 5 Uberdémming somm
Mmerawaselplsl\e 20mm Holzkonsirukion / Dammung 200mm
3-Schicnipiat omm 8.-Platie 5mm
fohamdede 220/120mm Instalatonsebene 27mm
Randirager 520200mm bauplatie 22mm

i Konstruktion 1:50

Maisonettewohnungen

tlicher
Durchgang + Eingang

Axonometrie Haus am Bach 2 (Bachseite)

«Chance Bettenhaus»: Okologische Kennwerte
Das Bettenhaus ist konstruktiv robust und fiir einen weiteren Lebenszyklus geeignet.
Sein Erhalt vermeidet {iber 60 Jahre rund 1°200 Tonnen CO, und reduziert den

und tragen zusatzlich die Betonplatte der Balkone und L a Die
bestehen aus Balkendecken (Balken 220120 mm) mit kurzen, regelméssigen Spannweiten

von 3,45 m zwischen den & Eine sorgt fir den
Schallschutz, wéhrend der iber D a wird. Ein
mit integri i wirkt als Masse und steigert den
Die L erfolgt tber die a der Tiefgarage in Beton

sowie punktuelle Betonstiitzen. Das flach geneigte Kaltdach mit PV-Anlage schliesst die

brauch deutlich. Diese entsteht auf i Ebene,
da das Bettenhaus zusatzliche Nutzungen au'mmm( und dafiir kein zusatzlicher Neubau
an anderer Stelle erforderlich wird. Die bei

Schallschutz und Energieeffizienz kdnnen mit gezielten Eingriffen realisiert werden.

Architektur nach oben ab und bietet zuglelch Platz fir die kompa t
Die Fassade ist als hi mit
wartungsarm und kosteneffizient ist.

Platten konzipiert, die

Aushub und Tiefgarage

Nachhaltige Wohntypologlen Ziel i E! i |s( es, den il zu

Der erste Hebel der it liegt in der Wahl durch die von und

und in einer effizi i die ein Filr den Gestaltungsplan empfehlen wir daher eine Reduktion der wohnungsbezogenen

Die isse der int erlauben um 50% bei glei i eines il (z.B.

(Zimme S und ieren damit den A h pro Person Mobility-Parkplétze pro Haus) und unter Beibehaltung der ubrlgen ge'ordenen Parkplatze.

bei gleichzeitiger Férderung sozial L Dadurch entsteht ein p eine unter den
inimis den i Aufwand, wéhrend flach geneigte ohne atzli i Eine i ige Tiefe ist aufgrund

mit PV-Anlagen erneuerbare Energie liefern. So entstehen langlebige, robuste Gebaude der altnisse nicht zu und wiirde Aushub sowie

mit niedrigen Betriebskosten, geringen CO,-Emissionen und hoher Wohnqualitét Giber
i Die i u atzlich die it des

und steigert die

hohere Versiegelung verursachen. Beton wird nur dort eingesetzt, wo er statisch oder aus
Brandschutzgriinden eﬂorderllch ist. Die Decke erlulll den erforderlichen Feuerwmerstand
der Boden ist als. Beton t. So
entsteht eine wir i mit Fokus auf ialeil

Ausgangsdaten
EBF Bettenhaus 3980 m?

Bestand 4 kg CO,/ma
Benchmark Neubau (Nidelbad) 7kg CO,/ma
Benchmark Neubau (realistisch) 9kg CO,/ma
Jahre 60a

Erstellung eines Neubaus (realistisch)
3980 m? * 9 kg CO,/ma * 60 a = 2'149'200 kg CO, = 2'149t CO,

Ein Neubau mit derselben Flache wie das Bettenhaus wirde tiber 60 Jahre rund 2149 Tonnen CO,
verursachen.

Erneuerung des Bestands
3980 m? * 4 kg CO,/m’a * 60 a = 955’200 kg CO, = 955 CO*
Der Umbau des Bettenhauses verursacht iber 60 Jahre rund 955 Tonnen CO,.

Einsparpotenzial
2'149 1 CO, (Neubau realistisch) - 955 t CO, (Erneuerung Bestand) = 1194 t CO,
Die Erhaltuing und Umnutzung des Bettenhauses spart im Vergleich zu einem Neubau derselben Grosse tber

60 Jahre rund 1200 Tonnen CO,.
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4omm
Dammung  220/120mm
flzwolle-Leichtoauplatten  40mm

i
e1omm
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* gerngleter Beton ND
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Gemeinschaftsraum

«Chance Bettenhaus»: Okonomische Kennwerte
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CRRA, Jens Knopfel, MOFA

Chance Bettenhaus

Das Bettenhaus stellt im Rahmen der Arealentwicklung

eine strategische Option mit Mehrwert dar. Wird das

geforderte Raumprogramm vollsténdig in den Neubauten

umgesetzt, kann das Bestandsgebaude fiir ergédnzende,

gemeinwohlorientierte Nutzungen frei werden - etwa fiir eine

Partnerinstitution, die den Gedanken der Caring Community

aktiv mittragt. Die Vergabe des Bettenhauses im Baurecht

erméglicht dabei eine langfristige, etappierte Entwicklung

des gesamten Areals. P

Strategie und Etappierung: Aus unserer Sicht lohnt es sich, das Bettenhaus fiir
einen weiteren Lebenszyklus zu nutzen. Die Projektierung der Neubauten kann

ig davon erfoigen. Das kann auf einer Parzelle im
Baurecht vergeben werden, ohne die langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten des

Abgabe im Baurecht
Eine Abgabe des Bettenhauses im Baurecht ist aus unserer Sicht nicht nur sozialraumlich
und wirtschaftlich sinnvoll, sondern entspricht auch dem Wunsch der Stiftung St. Stephanus,

sich vom Bestehenden zu Iosen und neue i 2u ermdglichen. Unser gesamten Areals einzuschrénken. Nach Ablauf des Baurechts kann die Parzelle neu
respektiert diesen Wunsch und er6ffnet dem eine entwickelt oder die Ausniitzung auf die Ubrigen Flachen ubertragen werden, sodass
Perspektive. eine etappierte, langfristige méglich bleibt. Im

starkt diese Option die Argumentation, da sie eine hohe Dichte mit einem
gemeinwohlorientierten Mehrwert verbindet.

Austausch mit Fachmsllt en
Auf Basls der aus der Zwi: haben wir - unter Wahrung der
i onenhenen instituti drei isti

Ver —im mit
i i Die war positi wei haben
Absichtserklarungen fir einen weiteren Dialog oder ein flnanzlelles Engagement abgegeben.

Szenario 1: Studentisches Wohnen + Future Kids
St

Par iftung fur Wohnen Zurich (SSW2)
In it mit: Biiro & C BEC GmbH,
Ziirich

Die gemeinniitzige Stiftung SSWZ schafft bezahlbaren Wohnraum

fir Studierende und stérkt damit den Bildungs- und Wirtschaftsraum
Zdrich. Sie arbeitet nach dem Kostenmietmodell mit mlnlmaler Rendite
zur Bildung von R und zur Fi i

Sanierungen. Stabile Mieteinnahmen sowie ihr Fokus auf Nachhalngken
und soziale tung bilden die fiir ein i

in sucht die Stiftung laufend nach
geeigneten Liegenschaften zum Ausbau ihres Portfolios.

Szenario 1: Studentisches Wohnen - EG mit Kita, Regelgeschoss mit Studios, DG mit Gemeinschaftsraumen

Gute Lage, passende Struktur

e e ’é\SWZ Der Standort Rischlikon eignet sich dafur besonders Er liegt zwischen
oy den ten Zirich und il und verfiigt tlber
o eine direkte S-Bahi Auch der des
- e g o o e s wird von der SSWZ als ideal beurteilt. Die vorhandene
ign";:"f? L"' - Struktur kann weitgehend erhalten bleiben und eignet sich gut fiir junge
o . in i Aut dieser Basis unterstitzt die SSWZ das
2, 15102005 ungeoranteris Dmension 2 vetohn. Szenario als Dialog- und i tner.
evies e Nt s i o o
s N, Rseion T st . Future Kids Mentoring
don st 2 Verigung ist eine Er der Caring Ce in Aussicht:
Site e Gord oroncr S . S, it euncichen,rissen Einerseits durch den méglichen Einbezug der Kindertagesstatte im
O S its durch ein der
i Rt o ot St do oo e kot U VG Vo !’ e ) ini mit L a im D: Einim
edes et oL el iseloiery et Nldelbad Future-Kids-Prog wiirde i

o s Familien in Raschlikon und L b
schulnschen Lernen unterstiitzen und ihre soziale Integration férdern.
So entsteht eine sinnvolle Verbindung von Wohnen und sozialem

Engagement.

S50t st i S Sensvon A 01,268 Sz

Kontakt SSWZ: Michel Kempter, Geschiiftsfiihrer (079 830 75 22)
Kontakt BEC + Future Kids: Thomas Schmutz, Geschiftsfiihrer BEC (079 247 33 31)

Letter of Intent: Die SSWZ steht als Dialog- und gegebenenfalls als Investitionspartnerin zur Verfiigung.

Szenario 2: Genossenschaftliches Wohnen fir Jung und Alt

Par instituti i Zirich
Der i Zirich zahlt
rund 270 inntzi ager als darunter

und
Aktiengesellschaften. Der Verband setzt sich fiir bezahlbaren Wuhn- und
ein und itzt seine Mitgli bei Weif
und Wachstum, unter anderem durch die Vermittiung von Land,
Liegenschaften und Baurechten.

Der Regionalverband unterstiitzt dieses Szenario als Vermittiungspartner.
Nach ersten Abklarungen ist er iberzeugt, dass sich unler seinen

fur das
fur junge Er in
Wohnen oder altersgerechtes
Wohnen. Auch zeigen Interesse,
ihr Portfolio gezielt durch Klein- und Clusterwohnungen zu erweitern.

|

Szenario 2: Genossenschaftkliches Wohnen - EG mit Café, Regelgeschoss mit 2-Zi-Whg, DG mit Gemeinschaftsraumen

finden lassen - sei es fiir

[ st o
Lebensbiografien auf dem Areal
Eine zentrale ist die

;M;n, e et b e e B e A P o Alterung, mit dem hohen Pro-Kop.
it i sors s b Vot b, i e Sech o Soutum . or Regonhorband v s o Edamr bt dor Evbsion der zur Erreichung der Klimaziele reduziert werden muss. Mangels

e Pt o oo e S T e B bleiben nach dem Auszug der Kinder oft in
PR — Pous i Voo, Ubergrossen Wohnungen. Das Szenario Alterswohnungen eroffnet
e - : Potenzial fir das Areal und den suidlichen Betrachtungsperimeter:

Durch énnen

PSP B p—
= angestossen werden. Auf dem Nidelbad-Areal kann so kinftig eine ganze
‘Wohnbiografie raumlich abgebildet werden.

o s AL A 2t o S s [Rv——

o Stodan e i do it Adeoad st 1 Rl 2

: /
o L Kontakt
g ) L Dominik Bastianello, Immobilienentwicklung & Akquvsmon (043 204 06 35)
R e o P—

o b Wi, g i S S

Tossrcraten 0 etk o o 0 0 e

Szenario 3: Wohnen fiir
Entwickelt in Zusammenarbeit mit:

mit
e s o Stiftung RgZ, Ziirich

sane i rae Ererge, m\m:v:mu“ Die Stiftung RgZ fordert die i und
- von mit k& i oder

Sie betreibt Ti

ing dowkrappan durces achnaen ud b

Schulen,

und betreute Zwar sucht die
Stiftung aktuell keinen zuséatzlichen Wohnraum, hat das Szenario jedoch
fachlich begleitet und das Potenzial von Bettenhaus und Standort
bestatigt. Das Konzept ist auch fiir andere Tragerschaften im Bereich
betreutes Wohnen realistisch und ahi

Zirich steht als zur Verfiigung.

Letter of Intent: Der

Betreutes Wohnen im Herzen des Quartiers

Menschen mit Beeintrachtigungen haben heute eine deutlich

hohere Lebenserwartung, wodurch betreute Wohnformen (iber

Iéngere Zeitraume relevant bleiben. Das Bettenhaus als ehemaliges
bietet und

Klelnwohnungen auch fiir Paare, verfligen tber eine Pflegeinfrastruktur

im Kern. Die zentrale Lage im Areal integriert die Bewohnenden mitten

ins Quartier.

Orte fur Lernen und Begegnung
Die Nahe zur Primar- und Sekundarschule Moos bietet gute
fir orga Lo d

ir
2zu integrierten Klassen Erd- und Dachgeschoss des Benenhauses

bieten dafiir Réume und die
Therapie- und Forderangebo(en dle
viel oti Ebenso sind dffentlich

Szenario 3: Betreutes Wohnen — EG mit Café - s A
gemeinwohlorientierte Nutzungen denkbar, etwa eine geschiitzte

Werkstatt (z. B. Velowerkstatt) oder ein kleines Quartierrestaurant.
So entsteht ein Ort, an dem Alltag, Unterstiitzung und Begegnung
selbstversténdlich zusammenwirken.

Kontakt RgZ: Boris Haselgruber, Leiter Finanzen (058 307 10 30)



